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WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

REPERTORIUM A Nr [2024

AKT NOTARIALNY

Dnio _ _ __ dwa tysigce dwudziestego czwartego roku ( 2024 r.), przed
Marzene Giermakowskq, Notariuszem w Radomiu w jej Kancelarii Notarialnej przy ulicy Pitsudskiego
nr 13 stawili sie:

1)

_____________ syn ____________PESEL ____________ zamieszkaty
wedtug oswiadczenia: __ _ _ _ _ _________ podajgcy adres do korespondenciji:
26-600 Radom, ulica Stefana Zeromskiego nr 29, legitymujgcy sie dowodem
osobistym ................. , Waznym do dnid ... , dziatajgcy w imieniu i na rzecz Spofki
Komandytowej pod firmq: MP Kwintal i Wspdlnicy Spotka Komandytowa, z
siedzibg w Radomiu, z adresem przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 29, poczta
26-600 Radom (REGON 360410549, NIP 7962966577), wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod Numerem KRS 0000976662,
joko komplementariusz tej Spoétki uprawniony do jej samodzielnego
reprezentowania, co wynika z zatqczonej do niniejszego aktu informacji
odpowiadajqcej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw Numer KRS
0000976662 zdnia __ ______ ___________ 2024 roku, ktéra pobrana w trybie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sqdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacjg, nie wymaga
podpisu i pieczeci,

ktéra to Spoétka zwana jest dalej ,Deweloperem” lub ,Spétkg,----------=--------

, coérka/syn [ , PESEL .

, legitymujgcy sie dowodem osobistym

2)

zwany dalej ,Nabyweq"” .
Tozsamos€E stawajgcych notariusz ustalita na podstawie okazanych wyzej powotanych
dowoddw osobistych.-

Stawajqcy ad ... o$wiadczajq, ze nie dokonali, jak i rowniez nie ztozyli wnioskéw o
zastrzezenie numerdw PESEL w rejestrze zastrzezefh numerdw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z
dnia 24 wrzesénia 2010 roku o ewidencji ludnosci (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 roku poz. 736).-----
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UMOWA DEWELOPERSKA

§1 OSWIADCZENIA STRON

I. Deweloper oswiadczaq, ze:

1. Deweloper jest wiascicielem potozonych w Radomiu, obreb ewidencyjny: 0061, Halindw,
gmina Radom M., powiat M. Radom, wojewddztwo mazowieckie, dziatek nr: 99/2
(dziewie¢dziesiqt dziewieé przez dwa) - znajdujgcej sie przy ulicy Kierzkowskiej, 99/8
(dziewie¢dziesiqt dziewieé przez osiem) i 99/4 (dziewieédziesiqt dziewieé przez cztery) —
znajdujqce;j sig przy ulicy Kierzkowskiej nr 26 (dwadziescia szes¢), o tgcznym obszarze 0,4735
ha (cztery tysigce siedemset trzydziesci pie¢ metréw kwadratowych), dla ktérych Sqd
Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystq Kw. Nr
RAIR/00150569/6 (R A jeden R przez zero zero sto pieédziesiqt tysiecy pieéset szesédziesigt
dziewig¢  przez  sze$¢) (dalej .Nieruchomo$é”); w  ktérej to  ksiedze
wieczysteji-—------——-—-——-——-—-——- -

a) w dziale Il jako wiascicielka wpisana jest: MP Kwintal i Wspélnicy Spétka Komandytowa
z siedzibg w Radomiu (REGON 360410549, KRS 0000976662), na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 30 marca 2023 roku, umowy przeniesienia wiasnosci z dnia 11 maja
2023 roku oraz warunkowej umowy sprzedazy z dnia 30 marca 2023 roku,

b) w dziale Il wpisano pod numerem 2, iz Spbtce PGE Dystrybucja Spotki Akcyjnej z siedzibg
w Lublinie, Oddziat Skarzysko - Kamienna (REGON 060552840), wpisanej do rejestru
przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000343124 (REGON
060552840) i jej nastepcom prawnym lub nabywcom urzqdzen przystuguje nieodptatna i
na czas nieokreslony stuzebnosé przesytu, na dziatkach nr: 99/2, 99/8 i 99/4 o tgcznym
obszarze 0,4735 ha, polegajgca na prawie korzystania z czeSci tych dziatek o
powierzchni 256 m?’ zaznaczonej na zatgczniku graficznym do aktu notarialnego
obejmujgcego ustanowienie stuzebnosci przesytu, na ktérej zostang wybudowane i
posadowione: na dziatce nr 99/2 linia kablowa niskiego napiecia o dtugosci 3,5 m oraz 1
sztuka ztgcza ZKP, o szerokosci pasa stuzebnosci 1 m, o powierzchni stuzebnosci 3,5 m?,
na dziatce nr 99/8 dwie linie kablowe §redniego napiecia i dwie linie kablowe niskiego
napigcia o dtugosci 1,5 m, o szerokosci pasa stuzebnosci 1 m, o powierzchni
stuzebnosci 1,5 m? oraz linia kablowa niskiego napiecia o dtugosci 38 m, o szerokosci
pasa stuzebnosci 1 m, o powierzchni stuzebnosci 38 m?, na dziatce nr 99/4 linia kablowa
niskiego napiecia o diugosci 213 m oraz 3 sztuki ziqczy ZKP, o szerokosci pasa

stuzebnosci 1 m, o powierzchni stuzebnosci 213 m? w szczegblnoSci na prawie
wybudowania i posadowienia na tych dziatkach powyiszych urzqgdzenh
elektroenergetycznych oraz na prawie do utrzymywania urzqdzeh i instalacji

elektroenergetycznych, dystrybuciji/przesytu energii elektrycznej za ich posrednictwem,
na prawie dostgpu i dojozdu (catodobowego) do nich z niezbednym sprzetem,
usuwania awarii, dokonywania napraw, wykonywania czynnosci eksploatacyjnych, w
tym modernizacji, konserwaciji, kontroli, przeglgddw, przebudowy, remontu, rozbudowy i
demontazu urzqdzen elektroenergetycznych oraz z obowigzkiem kazdorazowego
przywrécenia dziatek do stanu poprzedniego
oraz wpisana jest wzmianka o wniosku:
1. REP.C. / NOTA / 611108 [ 24 - 2024-07-08, 14:24:16,
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1.1 DZ. KW. [ RAIR [ 13537 [ 24 [ 1 - 2024-07-08, 15:5111 - dotyczgca wpisania na wyzej

opisanej dziatce nr 99/8 o obszarze 0,0335 ha, ustanowionej na mocy aktu notarialnego
sporzgdzonego dnia 08 lipca 2024 roku przez Marzeng Giermakowskq, Notariusz w
Radomiu, za Numerem Repertorium A  6683/2024 - nieodptatnej stuzebnosci
gruntowej, polegajgcej na prawie przejazdu i przechodu catq szerokosciq tej dziatki nr
99/8 od drogi (ulicy Kierzkowskiej) do potudniowej granicy dziatki nr 99/2, a nastgpnie
pasem o szerokosci 3 m ciggngcym sie wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr 99/8 z
dziatkami nr: 100/5 i 100/1, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
powyzszego aktu — na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatek nr: 100/1 (sto przez
jeden) i100/2 (sto przez dwa) o tgcznym obszarze 0,4110 ha (cztery tysigce sto dziesie¢
metréw kwadratowych), objetych ksiegg wieczystg Kw. Nr RAIR/00166882/1, na czas
okreslony, a mianowicie do czasu nabycia przez wtasciciela uprawnionych dziatek: nr
100/1 i 100/2 Iub jakichkolwiek dziatek bqdz dziatki powstatej w wyniku ich podziaty,
dowolnego udziatu w obcigzonej dziatce nr 99/8 lub w dziatce powstatej w wyniku jej
podziatu, stanowiqgcej droge dojazdowq
oraz ponadto w dziale tym figuruje szereg wpisdw oraz wzmianek o wnioskach
dotyczgcych roszczeh o ustanowienie odrebnych wiasnosci lokali i przeniesienie ich
wiasnosci, wynikajgcych z zawartych przez Dewelopera umow deweloperskich, przy
czym wpisy te nie dotyczq Lokalu Mieszkalnego bedqcego przedmiotem niniejszej
umowy;
c) dziat [\ = wpisdw nie zawieraq,

2. jest uprawniony do samodzielnego reprezentowania Dewelopera, jako komplementariusz

LUB
jest uprawniony do reprezentowania Dewelopera, udzielone mu petnomocnictwo wyzej
opisane nie zostato odwotane, zmienione i nie wygasto oraz nie wystepujq jakiekolwiek
ograniczenia, bgdz wytgczenia w prawidtowym jego umocowaniu do dziatania w imieniu

3. Nieruchomo$€¢ ma zapewniony dostgp do drogi publicznej, to jest do ulicy Kierzkowskiej w
Radomiuy,

4. niniejsza Umowa zawierana jest na podstawie przepisdw Ustawy z 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn.. Dz.U. z 2024 roku poz. 695), zwanej
dalej ,Ustawq”,

5. w stosunku do Nieruchomosci nie toczy sie zadne postgpowanie sqdowe Iub
administracyjne, mogqgce by¢ podstawq roszczen bgdz obcigzen tej Nieruchomosci,

6. Deweloper nie posiada jakichkolwiek zalegtosci z tytutu opfat, naleznosci i podatkéw
dotyczgcych Nieruchomosci, jak rowniez nie zalega z ptatnosciq jakichkolwiek zobowiqzah
publiczno i prywatnoprawnych i nie zostata wydana w stosunku do niego zadna decyzja
przez jakikolwiek urzqd, w szczegdlnosci skarbowy lub Zaktad Ubezpieczef Spotecznych,
ktéra mogtaby skutkowaé obcigzeniem tej Nieruchomosci hipotekq przymusowq lub
odpowiedzialnoScig Nabywcy Nieruchomosci, -—--------------

7. Deweloper nie zostat postawiony w stan likwidacji ani upadtosci, jok réwniez nie zostat
ztozony wniosek o ogtoszenie upadiosci lub o  wszczecie postgpowania
restrukturyzacyjnego oraz nie istniejq przestanki uzasadniajgce wszczecie takich
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8. umowa udokumentowana niniejszym aktem jest zawierana w ramach prowadzonej przez
Dewelopera dziatalnoSci gospodarczej i Deweloper zbgdzie przedmioty umowy w ramach
prowadzonej dziatalnoci gospodarczej, joko zarejestrowany czynny podatnik zdefiniowany
w ustawie z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug, a dostawa
przedmiotéw objetych niniejszym aktem opodatkowana bedzie tym podatkiem wedtug
obowiqzujqcej stawki podatku od towardw i ustug (VAT),~-----------

9. dane z rejestru przedsigbiorcdw wynikajgce z powotanego w komparycji tego aktu
wydruku stanowiqcego informacje odpowiadajgcq odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsiebiorcéw sqQ nadal
aktualne,~--------- - - - - - - - - - - - - - ----\-\--" "o "

10. Deweloper jest w swobodnym i nienaruszonym posiadaniu Nieruchomoéci,--------------

1. na dzieA niniejszego aktu Nieruchomo$¢€ nie jest objeta ograniczeniami ustawy z dnia 09
pazdziernika 2015 roku o) rewitalizaciji,

12. Nieruchomos$¢ nie stanowi gruntu pod Srédigdowymi wodami stojgcymi w rozumieniu art.
23 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo wodne ani gruntu, o ktérym mowa w art.
37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach,~—--==-==========—————————-

13. brak jest osbéb, ktoérym przystugiwatoby prawo pierwokupu lub pierwszefstwo
nabycia przedmiotéw umow,

14. poza nizej powotang w 8§18 pkt 2/ tego aktu Uchwatqg Wspolnikéw Spoétki, nie jest wymagana
zgoda innego podmiotu na dokonanie niniejszych czynnosci,~-----------=-----

15. Nieruchomos$¢€, poza wyzej opisanymi stuzebnosciami, nie jest obcigzona innymi prawami
ani dtugami na rzecz oséb trzecich ani ograniczeniami w rozporzqdzaniu.-----

Il. Nabywca oSwiadczaq, ze:
Zapoznat sie z dokumentami dotyczgcymi inwestycji stanowiqgcymi zatqcznik do niniejszej
Umowy i na tej podstawie dokonat wyboru jej przedmiotu, jednoczesnie zostat poinformowany,
ze zawarte w materiatach reklamowych Przedsiewzigcia Deweloperskiego (zdefiniowanego w
dalszej czedci umowy) kolory, wizualizacje otoczenia, rodzaje nasadzen, wyposazenie wnetrz,
majg charakter poglgdowy i nie stanowiq oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego.

lll. Strony zgodnie osSwiadczajqg, ze w dniu _______ zawarty umowe rezerwacyjng w rozumieniu
Ustawy. Na podstawie przedmiotowej umowy Nabywca wptacit na rzecz Dewelopera optate
rezerwacyjnq w wysokosci ___ _ _______ . Optata ta zostanie przekazana przez Dewelopera, w
terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o
ktérym mowa w §5 niniejszej Umowy i zaliczona w poczet ceny nabycia lokalu.

LUB
Strony zgodnie oSwiadczajq, ze nie zawarty umowy rezerwacyjne;j.

Niniejsza umowa zwana bedzie w dalszej czesci ,Umowq”, ,niniejszg Umowgqg” lub ,Umowgq
Deweloperskq”.

§2 OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO, POtOZENIA i ISTOTNYCH CECH NIERUCHOMOSCI i
BUDYNKU W KTORYM ZNAJDUJE SIE LOKAL
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1. W ramach prowadzonej dziatalnosci, Deweloper realizuje na terenie Radomia, przy ulicy

Kierzkowskiej inwestycje mieszkaniowqg pod handlowqg nazwg Nowy Halindw, polegajgcg na

budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

(dalej: ,Budynki”) wraz z instalacjami wewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu, w tym

budowq ciggéw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej,

wodociggu, energii elektrycznej, instalacji domofonowej, kanalizacji deszczowej), miejsc
postojowych naziemnych zlokalizowanych na Nieruchomosci 0 nastepujgcym
potozeniu i cechach istotnych (dalej ,Przedsiewzigcie Deweloperskie”): --

1) Budynki znajdowaty si¢ bedg na przedstawionych w Projekcie podziatu Nieruchomosci
(zatgezniku nr 1 do niniejszej Umowy) dziatkach oznaczonych numerami 1131, 1132, 1133 i 1134,
ktére wydzielone zostanq z Nieruchomosci opisanej w §1 niniejszej Umowy (dalej jako
.Dziatka” lub tgcznie jako ,Dziatki”);

2) usytuowanie Budynkdw przedstawione jest w Projekcie zagospodarowania terenu
(stanowigcym zatgcznik do Prospektu Informacyjnego stanowigcego Zatgeznik nr 2 do
niniejszej Umowy); poszczegblne Budynki oznaczone sq w przedmiotowym Projekcie jako
Budynek 2, Budynek 4, Budynek 6 i Budynek 8;

3) w skiad kazdego Budynku wchodzity bedg po dwa odrebne lokale mieszkalne; do lokalu
mieszkalnego potozonego na 1 kondygnaciji (parterze) Budynku przylegaé bedzie ogrodek
przydomowy, a do lokalu mieszkalnego potozonego na 2 kondygnacji (1 pietrze) Budynku
przylegaé bedzie balkon/poddasze, jako czesé nieruchomosci wspélnej w rozumieniu ustawy
o wiasnosci lokali,

4) kazdy z Budynkéw bedzie sie sktadat z 2 kondygnacji nadziemnych oraz nieuzytkowego
poddasza albo antresoli;

5) powierzchnia wydzielonych Dziatek, na ktérych posadowione bedq poszczegdlne Budynki
bedzie nastepujgca:

1) dziatki 1131 (Budynek 2) — okoto 0,0257 ha,
2) dziatki 132 (Budynek 4) — okoto 0,0257 haq,
3) dziatki 133 (Budynek 6) — okoto 0,0257 ha,
4) dziatki 1134 (Budynek 8) — okoto 0,0257 ha;

8) kazda z wydzielonych Dziatek, na ktérych posadowione bedq Budynki zostanie przeniesiona
do odrebnej ksiegi wieczystej przy wyodrgbnieniu z ksiegi wieczystej pierwszego lokalu z
poszczegdlnego Budynku;

7) na terenie Dziatki, na ktérej posadowione bedq poszczegdlne Budynki urzgdzone zostanqg
trzy/cztery zewnetrzne miejsca postojowe, z ktorych wiasciciele lokali w poszczegélnych
Budynkach korzystali bedg na zasadzie podziatu do korzystania (quoad usum) (dalej:
.Zewnetrzne Miejsca Postojowe”); usytuowanie i oznaczenie poszczegdlnych Zewnetrznych
Miejsc Postojowych przedstawione jest w Projekcie zagospodarowania terenu (stanowigcym
zatgcznik do Prospektu Informacyjnego stanowiqcego Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy

8) na terenie Dziatki, na ktérej posadowione bedqg poszczegdlne Budynki usytuowany bedzie
ogrédek przydomowy (dalej; ,0grédek Przydomowy”) przeznaczony do wytgcznego
korzystania (na zasadzie podziatu do korzystania quoad usum) przez wiascicieli lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie na pierwszej kondygnacji (na parterze) kazdego Budynku;
usytuowanie i oznaczenie poszczegdlnych Ogrédkéw Przydomowych przedstawione jest w
Projekcie zagospodarowania terenu (stanowigcym zatgcznik do Prospektu Informacyjnego
stanowigcego Zatgceznik nr 2 do niniejszej Umowy);

9) z wiasnosciq lokalu mieszkalnego zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspélnej — w
Dziatce oraz w czesci Budynku i urzqdzenh, ktére nie bedqg stuzyé wytgcznie do uzytku
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wiascicieli poszczegdinych lokali, odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni uzytkowej Lokalu

Mieszkalnego do tqcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w Budynku wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi (wyliczony zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wiasnosci lokali, w oparciu o dokumenty geodezyjne) (dalej ,Nieruchomos§é
Wspélna”).

2. Przedsiewzigcie Deweloperskie zrealizowane zostanie na podstawie ostatecznej decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzielajgcej pozwolenie na budowe Nr 141/2024 z dnia 10
kwietnia 2024 roku wydanej z upowaznienia Prezydenta Miasta Radomia (znak:
Arl.6740.1.43.2024.AF) (dalej: ,Pozwolenie na Budowe”), ktéra nie zostata zaskarzona,

3. Przedsiewzigcie Deweloperskie zrealizowane zostanie na podstawie projektu architektoniczno -
budowlanego (dalej ,Projekt Budowlany”) sporzqdzonego przez Konrada Brejtkopa,
posiadajgcego uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkciji projektanta (nr uprawnien:
67/69).

4. Standard prac wykonczeniowych Budynkéw i terenu wokét nich (to jest Dziatek), w tym opis
technologii i infrastruktury technicznej, okreslony jest w Prospekcie Informacyjnym, stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej Umowy.

5. Teren wokét Budynkéw (to jest teren Dziatek) zostanie zagospodarowany przez zgodnie z
Projektem zagospodarowania terenu (zatgcznik do Prospektu Informacyjnego stanowigcego
Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy).

6. Dziatki oznaczone w Projekcie podziatu Nieruchomosci (Zatgeznik nr 1 do niniejszej Umowy)
numerami 100/7, M5 i 1130 zostanq przeniesione do odrebnej ksiegi wieczystej i stanowi¢ bedg
wspdlng droge dojazdowg do Budynkéw oraz do wszystkich innych budynkéw, ktére
wybudowane zostang przez Dewelopera oraz przez spdtke NFL Deweloper Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie (KRS 0000913555) w ramach kolejnych
przedsiewzigé deweloperskich (dalej: ,Dziatka Drogowa”). Na Dzialce Drogowej usytuowana
bedzie réwniez przepompownia stanowigca element sieci kanalizacji sciekowej obstugujgca
Przedsigwziecie Deweloperskie oraz kolejne przedsiewziecia deweloperskiego realizowane przez
Dewelopera oraz przez spétke NFL Deweloper Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z
siedzibg w Warszawie (KRS 0000913555), jak rowniez teren zielony dostepny dla wtascicieli lokali.

7. Szczegbtowe informacje dotyczqce sytuacji prawno - finansowej Dewelopera oraz
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym lokalu mieszkalnego, ktérego dotyczy niniejsza Umowa
zawarte sq w prospekcie informacyjnym (dalej: ,Prospekt Informacyjny”) stanowigcym
Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

8. Teren, na ktérym potozona jest NieruchomoS¢ nie jest objety ustaleniomi zadnego
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast w ewidencji
gruntdéw, zgodnie z opisem uzytku i symbolem klasouzytku, Dziatki stanowig: grunty orne - RV
(0,1029 ha), tgki trwate - tIv (0,3143 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych -
Lzr-tIV (0,0563 ha).

9. Dla dziatek nr ewid. 99/2, 99/4, 99/8, 100/1, 100/2, 100/5 (obreb 0061 — Halinéw, arkusz 52) w
Radomiu zostata wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Radomia ostateczna decyzja nr
251/2023 z dnia 16 sierpnia 2023 roku, znak: Arll.6730.78.2023.AG, ustalajgca warunki zabudowy
dla inwestycji polegajqcej na budowie dziewieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej oraz budowie dwudziestu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej na dziatkach nr ewid. 99/2, 99/4, 99/8, 100/1, 100/2, 100/5 (obreb
0061-Halinéw, arkusz 52) w Radomiu.

3 TERMIN ROZPOCZECIA i ZAKONCZENIA PRAC BUDOWLANYCH, HARMONOGRAM
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1. Rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego nastqgpito dnia 27

maja 2024 roku, a ich zakonczenie nastgpi do dnia 31 maja 2025 roku.

2. Przedsiewzigcie Deweloperskie zostanie zrealizowane w 5 etapach (dalej: ,Etapy”) wskazanych w
Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego (dalej: ,Harmonogram”), zawartym w
Prospekcie Informacyjnym Przedsigwziecia Deweloperskiego wraz z zatgcznikami do tego
Prospektu, stanowigcymi integralng cze$¢ niniejszej Umowy; Harmonogram przedstawia takze
procentowy, szacunkowy udziat (podziat) kosztéw realizacji kazdego z Etapéw w catkowitych
kosztach Przedsigwziecia Deweloperskiego.

§4 INFORMACJA O SPOSOBIE FINANSOWANIA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Przedsigwziecie Deweloperskie jest finansowane ze srodkdédw witasnych Dewelopera.

§5 INFORMACJE DOTYCZACE MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO

1. Deweloper zawart w dniu 27 maja 2024 roku z bankiem Potudniowo-Mazowiecki Bank
Spétdzielczy w Jedlinsku (dalej: ,Bank”) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego o numerze 73 9132 0001 0001 0754 2000 0030, zgodnie z ktérg zasady
dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku powierniczym sq
nastepujgce:

1) rachunek powierniczy jest wykorzystywany do gromadzenia i przechowywania $rodkéw
pienieznych wptacanych przez Nabywce w celu dokonania zaptaty w czesciach, w miare
postepu procesu budowlanego, ceny lokalu mieszkalnego w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego;

2) w ramach rachunku powierniczego Bank otwiera konto techniczne dla Nabywcy, na ktére
Nabywca dokonywat bedzie wptat oraz na ktérym ewidencjonowane bedq wptaty Nabywcy
na poczet zaptaty ceny lokalu mieszkalnego; numer przedmiotowego konta technicznego
wskazany jest w Umowie deweloperskiej;

3) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty na poczet cen lokali mieszkalnych na odrgbnym dla
kazdego Nabywcy koncie technicznym;

4) wptaty na rachunek techniczny mogq byé dokonywane przez nabywcéw w formie
gotowkowej w placéwkach Banku, w placéwkach Poczty Polskiej lub w placéwkach innych
bankéw oraz bezgotéwkowo z rachunku bankowego prowadzonego w innej placéwce Banku
lub w innym banku;

5) na zqdanie Nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczqce wptat i wyptat dokonanych
przez Nabywce, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjq wpfat i wyptat na koncie
technicznym odregbnie dla kazdego nabywcy oraz informacje dotyczqce salda rachunku w
zakresie Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

8) wyptata na rzecz Dewelopera bedzie dokonywana po potwierdzeniu zakonhczenia realizacji
poszczegdblnych etapdéw okreslonych w Haromonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz po zatozeniu w Banku przez Dewelopera dyspozyciji wyptaty bedqcej jednoczesnie
odwiadczeniemm o spetnieniu warunkdw Umowy Deweloperskiej, braku podstaw do
wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gtéwnym wykonawcq oraz
podwykonawcami, na formularzu obowigzujgcym w Banku; w przypadku zakohczenia
ostatniego etapu Przedsigwziecia, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z
Umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich, z
wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca;

7) przed wyptatq $rodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdinych Etapéw
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Przedsigwziecia Deweloperskiego ujetych w Harmonogramie;

8) kontrola obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z
realizacjq Przedsiewzigcia/zadania oraz ocene stanu faktycznego i dokonywana jest przez
podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat umowe o wspétpracy. Bank moze
przeprowadzi¢ kontrole w szerszym zakresie niz wynikajgcy z art. 17 ustawy;

9) w przypadku, gdy po dokonaniu przez Bank wyptaty $rodkéw z rachunku z tytutu
zrealizowanego i skontrolowanego Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, zgodnie z
dyspozycjq, o ktérej mowa w pkt. 6 powyzej, na rachunek wptyng srodki, np. z tytutu zalegtych
wptat nabywcéw lub z tytutu wptat dokonanych przez nowo pozyskanych nabywcow, Bank
dokona dalszej wyptaty srodkéw dotyczgeych danego zrealizowanego Etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, po przedtozeniu przez Dewelopera dodatkowej dyspozycji wyptaty, z
zastrzezeniem pkt. 10 i 11 ponizej;

10) kwota wyptaty srodkéw pienigznych zaewidencjonowanych dla pojedynczego nabywcy na
koncie technicznym, za dany zrealizowany Etap Przedsigwziecia Deweloperskiego, stanowi
iloczyn  udziotlu procentowego danego etapu zrealizowanego Przedsiewziecia
Deweloperskiego w ogdlnych kosztach realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego i ceny
nabycia lokalu mieszkalnego; Bank nie dokonuje czesciowych wyptat z konta technicznego
nabywcy w przypadku niezaewidencjonowania na koncie technicznym petnej kwoty
S§rodkdbw naleznych Deweloperowi za dany zrealizowany Etap Przedsiewziecia
Deweloperskiego;

) kwota §rodkéw wyptacona Deweloperowi za zrealizowany Etap Przedsiewziecia
Deweloperskiego musi by€ zgodna z procentowym udziatem danego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego w ogdlnych kosztach Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreSlonego w
Harmonogramie i stanowi¢ sume przystugujgcych Deweloperowi wyptat od nabywcodw
dokonanych zgodnie z algorytmem okreslonym w pkt. 10 powyzej;

12) Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku: a) stwierdzenia ustawowych
przestanek wstrzymania wyptaty srodkéw pienigznych, w tym przypadkdw okredlonych w art.
17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 Ustawy; b) wystgpienia niezgodnosci podpiséw oraz pieczqtki
Dewelopera na dyspozycjach wyptaty/o$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z
wzorami ztozonymi na karcie wzoréw podpiséw; c) przekazania do Banku nieprawdziwych
informaciji w dotychczasowych dyspozycjach/oéwiadczeniach; d) negatywnego wyniku
kontroli realizacji danego Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, skutkujgcego brakiem
przestanek do wyptaty $rodkéw z rachunku; e) braku zgodnosci udziatu procentowego
danego zrealizowanego Etapu Przedsigwziecia Deweloperskiego w kosztach ogdéinych
Przedsigwziecia Deweloperskiego z udziatem procentowym danego zrealizowanego Etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego wskazanym w Harmonogramie Przedsiewzigcia
Deweloperskiego; f) braku srodkéw na realizacje transakcji (przynajmniej na jednym koncie
technicznym nabywcéw musi byé zaewidencjonowana petna kwota srodkéw naleznych
Deweloperowi za dany zrealizowany Etap; g) ztozenia przez generalnego wykonawce (lub
ktérego$ z wykonawcéw w przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o
przerwanie robdt budowlanych;

13) w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez jednq ze stron tej umowy, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajgce mu Srodki z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o
udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie
z prowadzonqg w Banku ewidencjqg wptat i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych
potrgcen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej Umowie, niezwtocznie po
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przedtozeniu przez Nabywce nastepujgcych dokumentéw:

gdy odstgpit Nabywca: 1) dokument tozsamosci; 2) oéwiadczenie o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode
Nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie Nabywcy, ze nie
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej; 3) oryginat lub poswiadczony
notarialnie dowéd doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia, o ktérym mowa w ppkt 2); 4)
Umowe, od ktdrej odstgpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu; 5) pisemne
odwiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego Nabywcy
(cesjonariusza), na ktéry majq byé przekazane srodki wptacone przez tego Nabywce na
rachunek za posrednictwem konta technicznego;
gdy odstapit Deweloper: 1) dokument tozsamosci; 2) o§wiadczenie Dewelopera o
odstgpieniu od tej Umowy we witasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia; 3)
umowe, od ktérej odstgpit Deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu; 4)
pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego
Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane $rodki wptacone przez tego
Nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.
2. Wszystkie koszty prowadzenia otwartego rachunku powierniczego (w tym Rachunku Wirtualnego
Nabywcy) ponosi Deweloper.
3. W zwigzku z powyzszymi postanowieniami, Nabywca potwierdza, ze akceptuje powyzsze zasady
funkcjonowania mieszkaniowego rachunku powierniczego (a tym samym potwierdza, ze
zapoznat sie z przedmiotowymi zasadami).

§6 INFORMACJA DOTYCZACA NALICZANIA | PRZEKAZYWANIA SKtADEK NA DEWELOPERSKI FUNDUSZ
GWARANCYJNY

1. Od kazdej wptaty dokonanej przez Nabywce lub Dewelopera na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, Deweloper odprowadza skiadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

2. Skiadka stanowi iloczyn wptaty dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy i stawki
procentowej okre$lonej w rozporzgdzeniu przez Ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego, ktéra w dniu podpisania niniejszej Umowy
wynosi 0,45%.

3. Deweloper dokonuje wyliczenia sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i wptaca jg do
Banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wptaty i nie pdzniej niz przed wyptatg Srodkdéw na rzecz Dewelopera. Bank prowadzqgcy

mieszkaniowy rachunek powierniczy odprowadza skiadke do Funduszu w terminie 7
dni od wptaty skiadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkdéw na rzecz
Dewelopera.

4. Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat nabywcoéw dokonanych na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w przypadkach przewidzianych w Ustawie, w tym w szczegdlnosSci, w
przypadku upadiosci Dewelopera i nie kontynuowaniu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
odstgpienia przez Nabywce od Umowy Deweloperskiej i nie otrzymania zwrotu Srodkdéw od
Dewelopera w terminie. Srodki z Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego wyptacane sg na
whniosek Nabywcy.

5. Nabywca zostat poinformowany, ze Bank przekaze dane osobowe Nabywcy w zakresie
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wynikajgcym z Ustawy do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.

§7 OSWIADCZENIE O ZAPOZNANIU SIE Z DOKUMENTAMI i O ODBIORZE PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

1. Nabywca odwiadcza, ze Deweloper zapewnit mu mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu Dewelopera
z
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii Krajowego Rejestru Sgdowego
obejmujgcym dane Deweloperaq,
3) Pozwoleniem na Budowe,
4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) Projektem Budowlanym,
6) Projektem zagospodarowania terenu z zaznaczonymi na nim Budynkami 2, 4, 6, 8 oraz
Zewnetrznymi Miejscami Postojowymi i Ogrédkami Przydomowymi.
2. Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie z danymi oraz z dokumentami, o ktérych mowa w
ust. 1.
3. Nabywca oswiadcza, ze odebrat od Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami oraz
zapoznat sie treSciq przedmiotowego Prospektu Informacyjnego i zatgcznikdw.

§8 ZOBOWIAZANIE USTANOWIENIA ODREBNEJ WtASNOSCI i DO PRZENIESIENIA WtASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO

1. Deweloper zobowigzuje sie wybudowaé na Nieruchomosci Budynek ______ , ktérego
usytuowanie przedstawione jest na Planie zagospodarowania terenu (stanowigcym zatgeznik
do Prospektu Informacyjnego stanowigcego Zatgeznik nr 2 do niniejszej Umowy), a nastepnie
po zakohczeniu Przedsiewzigcia Deweloperskiego ustanowié w Budynku ______ _ odrebng
wiasno§é lokalu stanowigcego samodzielny lokal mieszkalny (dalej ,Lokal Mieszkalny”),
oznaczony numerem porzqdkowym __ _________ o projektowanej powierzchni m?

sktadajqgcy sie z pomieszczeh przedstawionych na Rzucie kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu

Mieszkalnego (stanowigcym zatgcznik do Prospektu Informacyjnego, stanowigcego Zatgcznik

nr 2 do niniejszej Umowy bedqcy integralng czescig niniejszej Umowy), ktéry to Lokal Mieszkalny

potozony bedzie na ___________ kondygnaciji (na __________ )Budynku _________ ,

znajdujqcego sie na Dziatce _____________ (zgodnie z Projektem podziatu Nieruchomosci -

Zatgeznik nr 1 do niniejszej Umowy), ktéra zostanie wydzielona z opisanej w §1 Nieruchomosci

potozonej w Radomiu przy ulicy Kierzkowskiej, dla ktorej to Nieruchomosci Sgd Rejonowy w

Radomiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr RAIR/00150569/6, wraz ze

wszelkimi prawami z Lokalem Mieszkalnym zwigzanymi, w tym z odpowiednim udziatem w

Nieruchomosci Wspdlnej i z prawem do wytgcznego korzystania z przylegajgcego do Lokalu

Mieszkalnego  Ogrédka  Przydomowego/balkonu/poddasza oraz  Zewnetrznych — Miejsc

Postojowych nr ______________ a nastepnie, w terminie 30 dni od daty wydania Lokalu

Mieszkalnego Nabywcy, jednakze nie pdzniej niz w terminie do dnia ___ ________ roku,

przeniesé na Nabywce witasnosé Lokalu Mieszkalnego, wraz ze wszelkimi prawami z Lokalem

Mieszkalnym  zwigzanymi, za cene w kwocie __________ zlotych brutto (stownie:

__________ ), a Nabywca na powyzsze wyraza zgode i zobowigzuje sig wyzej opisany Lokal

Mieszkalny wraz ze wszelkimi prawami z Lokalem Mieszkalnym zwigzanymi, za powyzszq ceng,
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w podanym wyzej terminie nabyé (,Umowa Przenoszgca Wiasno§é”).

2. Deweloper zobowiqzuje sie przenieS¢ wiasnosS¢ Lokalu Mieszkalnego w stanie wolnym od
obcigzeh oraz praw i roszczeh osbb trzecich, za wyjgtkiem obcigzen i praw opisanych, w
niniejszej Umowie.

3. Deweloper oswiadcza, ze w Umowie Przenoszqgcej WiasnoS€ wraz Nabywcq pierwszego
samodzielnego lokalu dokona podziatu do korzystania Nieruchomoséci Wspélnej (quoad usum) w
zakresie:

1) Zewnetrznych Miejsc Postojowych urzqdzonych na Dzialce na zewnqtrz Budynkuy,
oznaczonych numerami ____ __________ , zaznaczonych na Planie zagospodarowania
terenu (stanowigcym zatgeznik do Prospektu Informacyjnego bedgcego Zatgcznikiem nr 2
do niniejszej Umowy), w ten sposéb, ze:

a) kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego nr ____________ bedzie miat prawo do
nieograniczonego w czasie i wylgcznego, to jest z wylgczeniem innych oséb, korzystania
z dwdch miejsc postojowych oznaczonych numerami: _________________ /

b) kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego nr ____________ bedzie miat prawo do
nieograniczonego w czasie i wylqgcznego, to jest z wytqgczeniem innych oséb, korzystania
z dwbéch miejsc postojowych oznaczonych numerami: _________________ ,

2) ogrédka Przydomowego o powierzchni ___________ , usytuowanego na Dziatce na
zewnqtrz Budynku, zaznaczonego na Planie zagospodarowania terenu (stanowigcym
zatgcznik do Prospektu Informacyjnego bedgcego Zatqcznikiem nr 2 do niniejszej
Umowy), w ten sposéb, ze kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnegonr __ __ _ _ ______
bedzie miat prawo do nieograniczonego w czasie i wytqgcznego, to jest z wytgczeniem innych
0s6b, korzystania z tego Ogrédka,

3) balkonu — w ten sposoéb, ze kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnegonr ____________
bedzie miat prawo do nieograniczonego w czasie i wytqgcznego, to jest z wytgczeniem innych
0s6b, korzystania z balkonu przylegtego do tego lokaluy,

4) poddasza - w ten sposdb, ze kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego nr
____________ bedzie miat prawo do nieograniczonego w czasie i wytgcznego, to jest z
wytgczeniem innych osob, korzystania ze strychu znajdujgcego sie nad lokalem,

przy czym kazdoczesny wiasciciel uprawniony z tytutu umowy o podziat do korzystania

zobowiqgzany bedzie do utrzymania oddanych mu do wyitgcznego korzystania: Zewnetrznego

Miejsca Postojowego, przylegajgcego do jego lokalu balkonu, Ogrédka Przydomowego i

poddasza, na witasny koszt we wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym, w zakresie jaki nie

dotyczy elementéw konstrukcyjnych oraz z obowigzkiem zapewnienia uprawnionym osobom
swobodnego dostepu do sieci, instalacji i innych urzqdzeh przebiegajgcych przez balkon,

Zewnegtrzne Miejsce Postojowe, Ogrédek Przydomowy lub poddasze, w celu dokonywania

napraw, konserwacji i innych czynnosci zwigzanych z utrzymaniem lub przebudowq sieci,

instalaciji i urzgdzen.

4. Z tytutu korzystania na zasadach wytgcznosci z Nieruchomoséci Wspélnej wtasciciele lokali nie
bedq ponosili dodatkowych kosztow.

5. Nabywca zgodnie z powyzszg umowq o podziat do korzystania bedzie miat prawo do
nieograniczonego w czasie i wylqgcznego, to jest z wytgczeniem innych osob, korzystania z: dwbch
Zewnetrznych  Miejsc  Postojowych  oznaczonych numerami:______ ___ Jogrédka
Przydomowego/przylegajgcego do lokalu balkonu/poddasza nad Lokalem Mieszkalnym.

6. Nabywca zapewnia, ze nie bedzie wnosi¢ zadnych zastrzezenh i zrzeka sie wszelkich roszczeh do
pozostatych Zewnetrznych Miejsc Postojowych oznaczonych numerami: __________ /ogrédka
Przydomowego/ balkonu przylegajacego do innego niz nabywany przez niego lokal mieszkalny/
poddasza nad innym niz nabywany przez niego lokal mieszkalny.
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7. Nabywca uznaje wyitgczne prawo Dewelopera do zawierania przez niego z nabywcami lokali

umoéw o okreslenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej, na warunkach opisanych
powyzej w ustegpie 1 niniejszego paragrafu.

8. Strony postanawiajg, ze powyzsze uprawnienie przystuguje Deweloperowi do czasu ustanowienia
odrebnej wtasnosci i zbycia ostatniego z lokali znajdujgcych w Budynku.

9. Deweloper nie bedzie jednakze zobowigzany do zawarcia Umowy Przenoszqcej Wiasnos¢, jezeli
do wyznaczonego dnia zawarcia Umowy Przenoszgcej Wiasno$¢ Nabywca nie wykona na rzecz
Dewelopera wszystkich zobowigzan finansowych wynikajgcych z niniejszej Umowy.

§9 ZASADY PLATNOSCI

1. Nabywca zobowigzuje sie zaptaci€¢ Deweloperowi okreslong w §8 ust. 1 cene Lokalu Mieszkalnego
w kwocie _ _ __________ zfotych brutto (stownie: ), zwangq dalej ,Cenq”,

2. Nabywca zobowiqzuje sie zaptaci¢ Deweloperowi okre$long w ust. 1 powyzej Cene poprzez
dokonywanie wptat na wskazany w ust. 4 ponizej Rachunek Wirtualny Nabywcy w
nastepujgcych kwotach i terminach:

1) kwota ztotych (stownie:

___________ ) stanowigca 25% Ceny Lokalu
Mieszkalnego, ptatna po zakoficzeniu | Etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, ktérego
zakonhczenie planowane jest w terminie do dnia 07 lipca 2024 roku;

2) kwota ___ ________ ztotych (stownie: ) stanowigca 25% Ceny Lokalu
Mieszkalnego, ptatna po zakoficzeniu Il Etapu Przedsigewziecia Deweloperskiego, ktérego
zakonczenie planowane jest w terminie do dnia 18 sierpnia 2024 roku;

3) kwota ___________ ztotych (stownie: ) stanowigca 25% Ceny Lokalu
Mieszkalnego, ptatna po zakohczeniu Il Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktérego
zakofczenie planowane jest w terminie do dnia 29 wrze$nia 2024 roku;

4) kwota ___________ ztotych (stownie: ) stanowigca 15% Ceny Lokalu
Mieszkalnego, ptatna po zakohnczeniu IV Etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktérego
zakofczenie planowane jest w terminie do dnia 03 listopada 2024 roku;

5) kwota ___________ ziotych (siownie: ) stanowiqgca 10% Ceny Lokalu
Mieszkalnego, ptatna po zakoficzeniu V Etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, ktérego
zakonhczenie planowane jest w terminie do dnia 31 maja 2025 roku.

3. Kwoty kolejnych wptat, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej ptatne bedq przez Nabywce w terminie
7 dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o zakonczeniu kazdego z
kolejnych Etapoéw Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

4. Kwoty kolejnych wptat, o ktéorych mowa w ust. 2 powyzej ptatne bedqg przez Nabywce na

prowadzony przez Bank nastepujgcy numer Rachunku Wirtualnego Nabywcy:

5. Za moment zaptaty uwaza sie moment zaksieggowania kwoty pienieznej na Rachunku
Wirtualnym Nabywcy. W razie opdznienia w zaptacie przez Nabywce w stosunku do terminow
wskazanych w ust. 2 powyzej, Nabywca zaptaci na rzecz Dewelopera odsetki w wysokoSci
ustawowej za kazdy dzieh opdznienia.

6. Deweloper zobowigzany jest do wystawienia Nabywcy faktur w terminach przewidzianych
przepisami prawa, ktére to faktury wysytane bedq na wskazany w niniejszej Umowie adres
e-mail Nabywcy, na co Nabywca wyraza zgode.

7. Kwoty kolejnych rat, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej skorelowane sq z faktycznym stopniem
readlizacji  poszczegblnych Etapdw  Przedsiewzigcia Deweloperskiego i odpowiadajq
przedstawionemu w Harmonogramie procentowemu, szacunkowemu udziatowi (podziatowi)
kosztow realizacji kazdego z Etapdw w catkowitych kosztach Przedsiewzigcia Deweloperskiego.
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8. Wszystkie kwoty wskazane w ust. 11 2 powyzej obejmujq podatek od towardw i ustug VAT w

stawce 8%. W razie zmiany wskazanej stawki podatku VAT Deweloper uprawniony bedzie do
zgdania od Nabywcy, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty kwot, o ktérych mowa w ust. 1i
2 powyzej z uwzglednieniem stawek obowiqzujgcych w dniu dokonywania wptaty oraz do
ewentualnej doptaty kwoty podatku VAT w dniu zawarcia Umowy Przenoszqcej Wiasno$¢é w
sytuacji, gdy w dniu zawierania Umowy Przenoszgcej Wiasno§¢ obowigzywaé bedzie wyzsza
stawka podatku VAT niz w dniu dokonywania wptat przez Nabywce.

9. W razie zmiany Ceny wskazanej w ust. 1 powyzej, spowodowanej przyczynami, o ktérych mowa w
ust. 8 powyzej (czyli w razie zmiany stawki podatku VAT i skorzystania przez Dewelopera z
uprawnienia do zqdania zaptaty kwot, o ktdérych mowa w ust. 1 powyzej, w wysokosci wynikajgcej
ze zmienionej stawki podatku VAT), Nabywcy przystugiwaé bedzie uprawnienie do odstgpienia
od niniejszej Umowy. Z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej Umowy z przyczyn, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Nabywca moze skorzystaé w terminie 21 dni od daty
doreczenia Nabywcy przez Dewelopera pisemnej informacji o zmianie stawki podatku VAT i
wynikajgcej stgd zmianie wysokosci Ceny lub w terminie 21 dni od dnia dorgeczenia Nabywcy
przez Dewelopera pisemnej informacji o koniecznosci doptaty podatku VAT w sytuaciji, gdyby w
umoéwionym dniu zawierania Umowy Przenoszgcej Wiasno$€ obowigzywata wyzsza stawka
podatku VAT.

10. Wszelkie ptatnosci inne niz Cena (np. ewentualne: odsetki za opéznienie, kwoty wynikajgce z
Umowy o Zmiany Aranzacyjne, kary umowne) uiszczane bedq przez Nabywce na prowadzony
przez Bank nastgpujgcy rachunek wyodrebnionych wptywoéw: 31 9132 0001 0001 0754 2000 0010.

§10 POWIERZCHNIA LOKALU

1. Ustalenie ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego po zakohczeniu procesu
budowlanego nastgpi zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997, zgodnie z ktoérq powierzchnia uzytkowa
lokalu obliczana jest w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwbéch miejsc po przecinku
dla wymiaréw lokalu w stanie wykofczonym na poziomie podtogi, nie liczgc listew
przypodtogowych, progdw, itp. Nie sq wliczane powierzchnie otwordéw na drzwi i okna oraz nisze w
elementach zamykajgcych. Dla wysoko$ci pomieszczenia powyzej 190cm powierzchnie lokalu
wlicza sie w 100%.

2. W przypadku, gdyby ze wzgledu na proces budowlany, powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego ulegta zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni wskazanej w §8 ust.
1 niniejszej Umowy Nabywca bedzie mogt odstgpic¢ od niniejszej Umowy w terminie 14 dni od daty
otrzymania od Dewelopera pisemnej informacji o zmianie wysokosci Ceny Lokalu Mieszkalnego;

jezeli Nabywca nie odstgpi od Umowy, wdwczas Cena Lokalu Mieszkalnego ulegnie
odpowiednio zwigkszeniu lub zmniejszeniu, przy przyjeciu wynikajgcej z niniejszej Umowy ceny
jednego metra kwadratowego Lokalu Mieszkalnego.

8§11 ZAKRES i STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH LOKALU MIESZKALNEGO; ZMIANY W ZAKRESIE
WYKONCZENIA LOKALU

1. Zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu Mieszkalnego, do ktérych wykonania
zobowigzany jest Deweloper okreSlony jest w Prospekcie Informacyjnymi, stanowigcym
integralng czg$€ niniejszej Umowy.

2. Nabywca o$wiadcza, ze zapoznat sig z dokumentacjqg techniczng i projektowq dotyczgcq Lokalu
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Mieszkalnego i nie jest uprawniony do zqgdania dokonania przez Dewelopera zadnych zmian w

tym zakresie, z zastrzezeniem ust. 4 ponize;j.

3. Na zasadach ustalonych przez Strony w odrebnej umowie (zwanej dalej ,Umowg o Zmiany
aranzacyjne”’) mogq zosta¢ wprowadzone zmiany w zakresie wykonczenia Lokalu Mieszkalnego
w stosunku do przedstawionej dokumentacji projektowej itechnicznej, o ile nie bedqg one
wymagac uzyskania zmiany decyzji pozwolenia na budowe, nie bedq powodowa¢ zmian w
istniejgcej juz substancji budynku ani wwykonanych juz elementach Przedsiewziecia
Deweloperskiego, nie bedg wptywaé na inne lokale lub na nieruchomosé wspéing (zwane dalej
,Zmianami aranzacyjnymi”).

4. Nabywca w szczegblnosci nie jest uprawniony do zqdania zmian pociggajgcych za sobg
modyfikacje:

1) konstrukcji i elewaciji budynku,

2) lokali sgsiednich,

3) lokalizacji kuchni i tazienki,

4) wszelkich pionéw instalacyjnych i kominowych.

5. Zawarcie Umowy o Zmiany aranzacyjne moze nastgpi€ na wniosek Nabywcy w terminie 1
miesiqca, liczgc od dnia zawarcia niniejszej Umowy, jednak nie pdzniej niz w terminie do pieciu
tygodni przed przystgpieniem przez Dewelopera do budowy kondygnacji, na ktérej znajdowaé
sie bedzie Lokal Mieszkalny.

6. Umowa o Zmiany aranzacyjne zawieraé bedzie wysoko§¢ wynagrodzenia naleznego
Deweloperowi za zrealizowanie Zmian aranzacyjnych, w tym ewentualnego wynagrodzenia dla
autora projektu z tytutu koniecznych do realizacji Zmian aranzacyjnych nadzoréw autorskich oraz
termin  ptatnosci  wynagrodzenia naleznego Deweloperowi za wykonanie Zmian
ArANZACY MY C.— == === = === o oo

7. Jezeli w wyniku realizacji Zmian aranzacyjnych dojdzie do zmiany powierzchni Lokalu
Mieszkalnego, Nabywcy nie bedzie przystugiwato uprawnienie do zgdania zmniejszenia Ceny
Lokalu, ani uprawnienie do odstgpienia od niniejszej Umowy.-——=--=====--==-—=-———-—————-

8. Jezeli po zrealizowaniu Zmian aranzacyjnych Deweloper odstqpi od niniejszej umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Nabywcy, Nabywca zobowiqgzany bedzie do zwrotu Deweloperowi wszelkich
kosztdw przywrdcenia Lokalu Mieszkalnego do stanu sprzed realizacji Zmian aranzacyjnych.

§12 WYDANIE LOKALU MIESZKALNEGO

1. Deweloper zobowiqzuje sie wyda¢ Nabywcy Lokal Mieszkalny z Zewnegtrznymi Miejscami
Postojowymi/Ogrédkiem Przydomowym/balkonem/poddaszem w posiadanie nie pézniej niz w
terminie do dnia 31 maja 2025 roku, pod warunkiem wykonania przez Nabywce na rzecz
Dewelopera wszystkich zobowigzarh finansowych wynikajgcych z niniejszej Umowy.

2. Deweloper poinformuje Nabywce o wyznaczonej dacie i godzinie wydania za posrednictwem
informacji e-mail lub listu poleconego wystanego na adres Nabywcy wskazany w niniejszej
Umowie, co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym dniem wydania.

3. Z dniem wydania na Nabywce przechodzg wszelkie korzySci i cigzary zwigzane z Lokalem
Mieszkalnym, Zewnetrznym Miejscem Postojowym oraz Ogrodkiem Przydomowym, jaok rowniez
niebezpieczenstwo ich uszkodzenia. Od dnia wydania Nabywca zobowigzany jest do ponoszenia
wszelkich kosztéw zwigzanych z udziatem w czgsciach wspdlnych.

4. Wydanie zostanie potwierdzone protokotem sporzgdzonym zgodnie z zasadami okreslonymi w
art. 41 Ustawy, do ktérego Nabywca bedzie mogt zgtosi€ wady Lokalu Mieszkalnego.----
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5. Deweloper bedzie zobowigzany, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, do dorgczenia

Nabywcy oswiadczenia o uznaniu wad lub odwiadczenia o odmowie uznania wad ze
wskazaniem przyczyn przedmiotowej odmowy.

6. Deweloper bedzie zobowigzany, w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, usung¢ uznane
wady Lokalu Mieszkalnego. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie
wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usunigcia wad wraz z
uzasadnieniem opodznienia. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie, lub nie wskaze nowego
terminu usunigcia wady Nabywca moze usungé wady na koszt Dewelopera.

7. Nabywca moze odméwi¢ odbioru Lokalu Mieszkalnego w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmoéwi uznania jej
w protokole.

z 2

8§13 WYZNACZENIE TERMINU ZAWARCIA UMOWY PRZENOSZACEJ W ASNO

1. Zawarcie Umowy Przenoszqcej Wtasnos$¢ Lokalu Mieszkalnego nastgpi w terminie 30 dni od dnia
wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywcy, jednakze nie pdzniej niz w terminie do dnia 30 czerwca
2025 roku.

2. Deweloper poinformuje Nabywce o wyznaczonej dacie i godzinie zawarcia umow, o
ktérych mowa w ust. 1 powyzej za posrednictwem informacji e-mail lub listu poleconego
wystanego na adres Nabywcy wskazany w niniejszej Umowie, co najmniej na 7 dni przed
wyznaczonym dniem zawarcia przedmiotowych uméw.

3. Koszty zawarcia Umow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej poniesie Nabywca.

§14 PRAWO STRON DO ODSTAPIENIA OD UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstgpi€ od niniejszej Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sq zgodne z informacjomi zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatqcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu Informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatqcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatqcznikach, na
podstawie ktoérych zawarto Umowe sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy;

8) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu Mieszkalnego w
terminie do dnia 30 czerwca 2025 roku;

7) w przypadku gdy po wypowiedzeniu umowy rachunku powierniczego przez Bank Deweloper
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce albo zobowigzania do jej
udzielenia;
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9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku zawiadomienia o zawarciu umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w terminie
okreSlonym w art. 12 ust. 2 Ustawy;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
istnienia wady istotnej;

12) jezeli syndyk zazqgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Niezaleznie od przyczyn wskazanych w ust. 1 powyzej, Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy, gdyby
ze wzgledu na proces budowlany, powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego ulegta
zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni wskazanej w §8 ust. 1 Umowy i w zwigzku
z tym nastgpitaby zmiana Ceny - z zachowaniem termindw okreslonych w §10 ust. 2 niniejszej
Umowy, jak réwniez w przypadku zmiany Ceny spowodowanej zmiang stawki podatku VAT - z
zachowaniem termindéw okredlonych w §9 ust. 9 niniejszej Umowy; odstgpienie takie bedzie
uznane za wynikajqce z okolicznosci niezaleznych od stron.

8. Deweloper ma prawo odstgpi€ od niniejszej Umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego obejmujgcego Umowe Przenoszgcq Wiasnos$€, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. OSwiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczefi, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poSwiadczonym.

10. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany jest
wyrazi€ zgode, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poSwiadczonym, na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspdlnej, wpisanych na jego rzecz roszczef z
tytutu zawarcia niniejszej Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstgpienia Dewelopera
od niniejszej Umowy. OSwiadczenie takie powinno zosta¢ dorgczone Deweloperowi osobiscie,
listen poleconym Iub przesytkg kurierskg na adres podany w komparycji niniejszego aktu
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notarialnego, a ponadto, w przypadku, w ktérym nabycie jest finansowane ze Srodkéw

pochodzqcych z kredytu zaciggnietego w banku hipotecznym do oswiadczenia woli Nabywcy o
odstgpieniu od niniejszej Umowy powinna by¢ zatgczona bezwarunkowa zgoda na wykreslenie

roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, jezeli zostato
wpisane do ksiegi wieczystej. ----------- Brak powyzszej zgody uprawnia Dewelopera do
dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych
korzysci, na zasadach ogolnych okreslonych w kodeksie cywilnym.

1. Deweloper zobowiqzuje sie zwrbci€ Nabywcy kwoty wptacone przez Nabywce, ktére zostaty
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 30 dni od dnia skutecznego odstgpienia od niniejszej Umowy.

12. W terminie 30 dni od dnia dorgczenia Deweloperowi oSwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy, Deweloper przekazuje Ubezpieczeniowemu Funduszowi Gwarancyjnemu, w celu
realizacji przez ten Fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwiqzku z odstgpieniem przez
niego od Umowy i o dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

§15 NIERUCHOMOSE WSPOLNA

1. Na kazdej Dziatce znajdowata sie bedzie wiata Smietnikowa przeznaczona do wspélnego
korzystania przez witascicieli lokali wchodzgcych w skiad danego Budynku, a takze skrzynka
przytqczy elektroenergetycznych dla lokali wchodzqgcych w sktad danego Budynku
(umiejscowienie wiaty $mietnikowej oraz skrzynki przytqczy przedstawione jest w Projekcie
zagospodarowania terenu (stanowigcym zatgeznik do Prospektu Informacyjnego bedgcego
Zatgcznikiem nr2 do niniejszej Umowy).

2. Wiasciciele lokali wechodzgcych w sktad danego Budynku bedg wspdlnie i w takim samym
zakresie odpowiedzialni za utrzymanie w nalezytym stanie czeéci wspéinych Budynku (np. dachu
czy elewacii).

3. Kazdy z witascicieli lokali wehodzgcych w sktad danego Budynku uprawniony bedzie do instalacji
na dachu Budynku paneli fotowoltaicznych, z zastrzezeniem, iz kazdy z wiascicieli bedzie
uprawniony do zajecia pod instalacje paneli po potowie kazdej z dwdch potaci dachu danego
Budynku (w sposéb umozliwiajgcy tozsamgq instalacje paneli przez drugiego wtasciciela).

4. Strony ustalajg, iz w Umowie Przenoszqcej Wiasno$€ ustanowiona zostanie stuzebnos$¢, na
podstawie ktérej kazdoczesny wspodtwiasciciel Dziatek bedzie uprawniony do korzystania z Dziatki
Drogowej w celu dojazdu do Budynkdéw. Jednoczesnie strony ustalajq, iz Umowa Przenoszgca
Witasno§¢ obejmowata bedzie umowe przedwstgpng nabycia przez Nabywce udziatu w Dziatce
Drogowe] po wybudowaniu przez Dewelopera oraz przez spbdtke NFL Deweloper Spétka z
ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie (KRS 0000913555) budynkéw
realizowanych w ramach kolejnych przedsiewzie¢ deweloperskich (dojazd do przedmiotowych
budynkéw odbywat sie bedzie réwniez poprzez Dziatke Drogowq). W Umowie Przenoszqcej
Wtasno§¢ udzielone zostanie przez Nabywce na rzecz osoby wskazanej przez Dewelopera
nieodwotalne petnomocnictwo do zawarcia umowy nabycia przez Nabywce od Dewelopera

przedmiotowego udziatu w Dziatce Drogowej (z jednoczesnym wskazaniem
ceny przedmiotowego udziatu).
5. Deweloper zawrze umowy z dostawcami mediéw i ustug do budynkéw zrealizowanych w

ramach Przedsigwziecia Deweloperskiego, co moze spowodowaé konieczno$¢ ustanowienia
stuzebnosci i obcigzen Nieruchomosci (Dziatek i Dziotki Drogowej) zwiqzanych z technicznymi i
prawnymi warunkami dostawy przedmiotowych medidw iustug oraz z budowq infrastruktury
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technicznej budynkdéw, na co Nabywca wyraza zgode. W celu zagwarantowania nabywcom

lokali mozliwoSci korzystania z przedmiotowych medidw i ustug, wszelkie prawa i obowiqzki
wynikajgce z przedmiotowych umow przejete zostang przez nabywcédw lokali w ramach
Przedsigwziecia Deweloperskiego.

6. Deweloper oSwiadcza, ze w umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci pierwszego lokalu w
danym Budynku zostanie dokonany podziat nieruchomosci wspdlnej do korzystania w sposéb
umozliwiajgcy zapewnienie korzystania przez nabywcoéw lokali w danym Budynku z czesci
wspolnych w sposdb opisany w niniejszej Umowie, z zastrzezeniem, iz Deweloper nabedzie prawo
do wytgcznego korzystania ze wszystkich Zewnetrznych Miejsc Postojowych w celu odptatnego
przeniesienia praw do korzystania z przedmiotowych Zewnetrznych Miejsc Postojowych
nabywcom lokali mieszkalnych, ktérzy zawrg z Deweloperem stosowng umowe w tym zakresie.
Strony odwiadczajg, ze Deweloper bedzie uprawniony do przenoszenia praw, o ktérych mowa
w zdaniach poprzedzajgcych, jak roéwniez nabywca, ktéry nabedzie dane prawo bedzie
uprawniony do jego dalszego przeniesienia wraz z przeniesieniem wiasnosci nabytego lokalu
mieszkalnego (lub na rzecz wiasciciela drugiego lokalu mieszkalnego w danym Budynku). W
Umowie Przenoszqcej Wtasno$¢ Nabywca wyrazi bezwarunkowq zgode na wytgczne korzystanie
z Zewnetrznych Miejsc Parkingowych oraz z Ogrédkéw Przydomowych przez ich nabywcdw oraz
na dalsze przenoszenie tych praw w zakresie wskazanym w zdaniu poprzedzajgcym.

7. Niezaleznie od postanowien wynikajgcych z ust. 5 powyzej, Nabywca zobowigzuje sie do
udzielenia Deweloperowi w Umowie Przenoszqcej Wiasno$€ petnomocnictw do ustanowienia
praw do korzystania z nieruchomosci wspélnej (w szczegdlnosci uzytkowania, uzyczenia, lub
stuzebnosci przechodu, przejazdu, przesytu przez nieruchomo$é wspéing) oraz zawierania uméw
0 podziat do korzystania.

8. Nabywca zobowiqzuje sie w Umowie Przenoszqcej Wiasno$¢ wyrazi€ zgode na udostepnianie
Deweloperowi w terminie do dnia 30 wrze$nia 2028 r. nieruchomosci wspdlnej celem
zapewnienia zywotnos$ci nasadzeh w postaci drzew/krzewdéw dokonanych zgodnie z ostateczng
decyzjq Prezydenta Miasta Radomia z dnia 22 maja 2024 r,, Nr OSR.6131.301.2024.FC, zezwalajqcej
Deweloperowi na wycinke dziesieciu drzew, w szczegblnoSci na prawo wejscia na teren
nieruchomosci wspodlnej i dokonywania wszelkich czynnoSci prowadzgcych do utrzymania
nasadzen, a w przypadku, ich uschnigcia do posadzenia nowych.

§16 OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

1. Nabywca oswiadcza, ze znane mu sq zasady przetwarzania jego danych osobowych
wskazanych w Umowie lub w innych dokumentach zwigzanych z realizacjq niniejszej Umowy dla
celéw zwigzanych z wykonaniem przedmiotu Umowy.

2. Powierzone dane osobowe bedq przetwarzane poprzez ich utrwalanie, archiwizowanie,
kopiowanie, przekazywanie wskazanym w dalszej czesci Umowy odbiorcom oraz ich usuwanie.

3. Administratorem Danych Osobowych (Administratorem) jest Deweloper.

4. Kontakt z Administratorem moze byé prowadzony telefonicznie (+48 883 355 999), mailowo
(biuro@podklucz.radom.pl).

5. Administrator nie posiada Inspektora Ochrony Danych Osobowych. Wszystkimi sprawami
zwigzanymi z przetwarzaniem danych osobowych oséb fizycznych zajmuje sig osobiscie,
wyznaczajgc do tego wyspecjalizowanqg osobe.

6. Podstawq przetwarzania danych osobowych Nabywcy jest konieczno$¢ zawarcia i wykonania
niniejszej Umowy [art. 6 ust 1lit. b Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
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95/46/WE (RODO)].

7. Dane przetwarzane sq dla celdw zwigzanych z realizacjqg przedmiotu niniejszej Umowy i bedqg
przetwarzane przez czas trwania Umowy. Dane przetwarzane w zwiqgzku z dochodzeniem
ewentualnych roszczen bedq przetwarzane maksymalnie przez okres 6 lat od zrealizowania
Umowy. Natomiast dane przetwarzane dla celdéw rozliczer bedq przetwarzane przez okres 5 lat
od zakonczenia roku obrotowego, w ktérym wystawiono ostatni dokument ksiegowy z tytutu
realizacji Umowy.

8. Dane osobowe Nabywcy, co do zasady bedq przetwarzane wytgcznie przez Administratora,
aczkolwiek czasami moze zaj$¢ konieczno$€ udostgpnienia przedmiotowych danych osobowych
innym odbiorcom danych, jak organy administracji publicznej jezeli zazqdajq ich na podstawie i
granicach prawa lub podmiotom wspdtpracujgcym z Administratorem, takim jok: podmioty
Swiadczqce ustugi prawne, notarialne, finansowe, budowlane lub zarzgdu nieruchomosci,
a w szczegdblnosci bedq przekazane bankowi kredytujgcemu Przedsiewzigcie Deweloperskie oraz
prowadzgcemu  Otwarty  Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy dla  Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, tj. Potudniowo-Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Jedlifisku.

9. Nabywca posiada prawo dostepu do tresci swoich danych i ich sprostowania, usunigcia (jezeli
bedqg przetwarzane w celu innym niz wskazane powyzej lub zniknie podstawa do ich dalszego
przetwarzania), ograniczenia przetwarzania (jezeli zajdg okolicznosci umozliwiajgce zqdanie
usuniecia danych, jednakze Administrator sie na to nie zdecyduje), prawo do przenoszenia
danych (w zakresie danych osobowych potrzebnych do celéw realizacji Umowy i
przetwarzanych w sposéb zautomatyzowany) oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, a takze prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(formularz skargi dostepny jest na stronie https://uodo.gov.pl), gdy uzna, ze przetwarzanie
danych osobowych narusza przepisy RODO. Podanie danych w zakresie wskazanym w Umowie
jest dobrowolne, ale niezbedne w celu realizacji ww. celéw.

10. Dane osobowe Nabywcy bedqg przetwarzane wytgcznie na terenie Unii Europejskiej. Dane
osobowe nie bedq przetwarzane w sposéb catkowicie zautomatyzowany oraz nie ulegajg
profilowaniu.

1. Podanie przez Nabywce danych osobowych nie jest wymagane przez przepisy prowa
powszechnie obowigzujgcego, aczkolwiek jest niezbedne do realizacji Umowy, o ktérej mowa
powyzej. Niepodanie przedmiotowych danych osobowych catkowicie uniemozliwiatoby
realizacje niniejszej Umowy.

12. Nabywca moze zrealizowaé swoje uprawnienia zwigzane ze sposobem przetwarzania danych
przez bank Potudniowo-Mazowiecki Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Jedlinsku kierujgc
odpowiednie zqgdanie na adres: 26-660 Jedlihsk, ulica Warecka nr 7,---------==-------

13. Nabywca oswiadcza, ze Deweloper przekazat mu informacje o jego obowigzkach oraz
uprawnieniach wynikajgce z art. 13 Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiqzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46WE (ogélne rozporzqdzenie o ochronie danych, dalej ,RODO").

14. Nabywca o$wiadcza, ze zostat poinformowany i wyraza zgode na to, ze w bankowym zbiorze
danych banku Potudniowo-Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Jedlifsku (jako administratora
danych osobowych w rozumieniu RODO) bedq przetwarzane jego dane osobowe - w celu M
wykonywania przez bank Potudniowo-Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Jedlihsku czynnosci
zwigzanych z prowadzeniem przez ten bank rachunkédw bankowych dla Przedsigwziecia
Deweloperskiego, w szczegdblnosci rachunkéw wynikajgcych z umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz wcelu (2) wykonywania przez bank
Potudniowo-Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Jedlinsku czynnosci, w ktérych zabezpieczeniu
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Nabywca bierze udziat w zwigzku z dokonaniem na rzecz powyziszego banku przelewu

wierzytelno$ci z niniejszej Umowy deweloperskie;j.

8§17 ZAtACZNIKI

Zatqgcezniki do niniejszej Umowy stanowiq:

1) Projekt podziatu Nieruchomosci,

2) Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami, zawierajgcy harmonogram Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, zakres i standard prac wykohczeniowych oraz rzuty kondygnaciji
Budynku, stanowigce integralng czg$¢ niniejszej Umowy.

§18 DOKUMENTY

Do aktu okazano nastgpujgce dokumenty:
1/ tekst jednolity Umowy Spétki Komandytowej pod firmg: MP Kwintal i Wspélnicy Spotka

Komandytowa, z siedzibq w Radomiu, objetg aktem notarialnym sporzgdzonym dnia 27
maja 2022 roku przez Agnieszke Gomutg, Notariusz w Radomiu, Repertorium A Numer
10931/2022, === == == == == ===

2/ Uchwate Nr 02/04/2024 z dnia 26 kwietnia 2024 roku Wspoélnikéw MP Kwintal i
Wspblnicy Spoétki Komandytowej z siedzibg w Radomiu, wyrazajgcq jednogtosnie zgode na zbywanie
lokali mieszkalnych oraz udziatbw w nich wraz z ewentualnymi przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, usytuowanych w budynkach potozonych na dziatkach nrl: 99/2, 99/8 i
99/4 w Radomiu, obreb ewidencyjny: 0061, Halinéw, lub dziatkach powstatych w wyniku ich podziatu
wraz z udziatami w nieruchomosci wspdlnej i z prawami z nimi zwigzanymi oraz na zawieranie umoéw
deweloperskich,-------------------- -

3/ ostateczng decyzjg Nr 141/2024 wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Radomia dla
inwestora: MP Kwintal i Wspolnicy Spoétki Komandytowej z siedzibg w Radomiu dnia 10 kwietnia 2024
roku, Znak: Arl.6740.1.43.2024.AF, Nr arch. 74 757, zatwierdzajgcq projekt zagospodarowania terenu i
projekt architektoniczno - budowlany oraz udzielajgcg pozwolenia na budowe czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej Nr 2, 4, 6, 8 wg projektu
indywidualnego, wysoko$¢ budynkéw — dwie kondygnacje, powierzchnia zabudowy budynkow -
316,48 m? (4x79,12 m?), powierzchnia uzytkowa budynkéw — 514,40 m* (4x128,60 m?), na dziatkach nr
ewid. 99/2, 99/4, 99/8, 100/, 100/2, 100/5 (Obreb: 0061- Halinéw, ark. 52) w
Radomiu,~------——==-----"----— -

4/ zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Radomia dnia 26 kwietnia 2024
roku, Nr Arll.6727.480.2024.2J, stwierdzajqce, ze dziatki nr ewid. 99/2, 99/4, 99/8 (obr. 0061 — Halinbw,
ark. 52) potozone w Radomiu, w chwili obecnej nie sq objete ustaleniami zadnego obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast sq objete uchwatq Nr
XLVII/435/2020 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 14 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszardw Miasta
Radomia — etap V, ze zmianami,—--------------—------—-

5/ postanowienie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Radomia dnia 17 maja 2024
roku, Nr OSR.6164.295.2024.RC, odmawiajgce wydania zaswiadczenia potwierdzajgcego objecie
nieruchomosci nr ewid. 99/2, 99/4 i 99/8 potozonych w Radomiu w obr. 0061 Halinéw (ark. 52),
uproszczonym planem urzqdzenia lasu lub decyzjq Prezydenta Miasta Radomia okreslajgcqg zadania
z zakresu gospodarki le$nej, stwierdzajgce w uzasadnieniu, ze grunt tych dziatek jest sklasyfikowany:
(i) dziatek nr ewid. 99/2 i 99/8 - jako grunty orne oznaczone symbolem RV oraz (ii) dziatki nr ewid.
99/4 - jako grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oznaczone symbolem Lzr-tIV, tqki
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trwate oznaczone symbolem tIV oraz grunty orne oznaczone symbolem RV, a zatem przedmiotowy

grunt nie jest lasem, dla ktérego wymagane jest sporzqdzenie dokumentacji urzgdzeniowej, tj.
uproszczonego planu urzqgdzenia lasu lub wydanie decyzji okreslajgcej zadania z zakresu gospodarki
lesnej,

6/ wypis z rejestru gruntéw wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta Radomia dnia 19
kwietnia 2024 roku, Znak: Gd.I.6621.3.237.2024, z ktorych wynika, ze dziatki: nr 99/2 0 obszarze
0,0500 ha, nr 99/4 o obszarze 0,3900 ha i nr 99/8 o obszarze 0,0335 ha potozone sq w miejscowosci
Radom, obrgb ewidencyjny: 146301_1.0061, Halindw, jednostka ewidencyjna: M. Radom, powiat Miasto
Radom, wojewddztwo mazowieckie, Jednostka rejestrowa gruntédw: 146301_1.0061.G1534, Ark. mapy:
52 oraz, ze zgodnie z opisem uzytku oraz symbolem klasouzytku, stanowiq one: dziatki nr: 99/2 i 99/8
- grunty orne RV, za$ dziatka nr 99/4 - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr-tIv
(0,0563 ha), tgki trwate tv (03143 ha) i grunty orne RV  (0,0194
1) R et

§19 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Maksymalna wysoko$¢€ zastrzezonych w niniejszej Umowie dla kazdej ze Stron kar umownych nie
moze przekraczaé Ceny lokalu mieszkalnego.

2. Strony ustalajg nastgpujgce adresy do dorgczef wszelkich oswiadczen i zawiadomien
kierowanych na podstawie lub w zwigzku z niniejszqg Umowaq:
1) dla Nabywecy: adres jak we wstepie,
2) dia Dewelopera: 26-600 Radom, ul. Zeromskiego

3. W przypadkach, gdy na podstawie postanowien niniejszej Umowy i przepisbw prawa
odwiadczenia i zawiadomienia kierowane na podstawie lub w zwigzku z niniejszg umowg mogqg
by€¢ wysytane na adresy mailowe, strony wskazujq:

1) dlaNabywey:____________ ’
2) dla Dewelopera: biuro@podklucz.radom.pl.

4. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajq dla swej waznosci formy aktu
notarialnego.

§20 INFORMACJA O ODNOSNYCH PRZEPISACH

1. Poinformowano stawajgcych o przepisach ustaw: o podatku od towaréw i ustug, o wtasnosci
lokali, o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz o ksiegach wieczystych i hipotece.

2. Strony Umowy o$wiadczajq, ze zostaty poinformowane o przepisie art. 13 ust. 1 ust. 2 ogdlnego
rozporzqdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r. (RODO) i zapoznaty sie z
jego tresciq udostgpnionq w tutejszej Kancelarii.

§21 WNIOSEK O WPIS ROSZCZEN

1. Strony oswiadczajqg, ze zobowiqzujg Notariusz, aby wykonujgc obowigzek ztozenia wniosku -
dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a) ustawy — Prawo o notariacie z dnia 14 lutego 1991 roku (tekst
jednolity: Dz.U. z 2022 roku poz. 1799 ze zm.), dokonata czynnosci polegajqcej na ztozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego
zqdanie:
wpis w dziale Ill ksiegi wieczystej Kw. Nr RAIR/00150569/9 roszczenia o wybudowanie Budynku
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______ oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci i przeniesienia wiasnoSci lokalu mieszkalnego o
numerze tymczasowym __ ____ wraz z prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu -

na rzecz Nabywcy
oraz przestata do Sqgdu Rejonowego w Radomiu, VI Wydziatu Ksigg Wieczystych, dokumenty
stanowiqce podstawe wpisu.

2. Strony oSwiadczajg, ze uczestnikami postepowania wieczystoksieggowego wszczetego na
podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, bedqg wytgcznie strony niniejszej czynnosci.

3. Notariusz poinformowata strony o treéci art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w
szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskédw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia
lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej oraz o tresci art. 626"°
kodeksu postgpowania cywilnego.

§22 KWOTY POBRANE PRZEZ NOTARIUSZA

1. Strony postanawiajg, ze koszty Umowy deweloperskiej, w tym koszty sqdowe w
postepowaniu wieczystoksiggowym, obciqzajq - zgodnie z art. 40 ust. 2 Ustawy deweloperskiej — w
réownych czesciach Dewelopera i Nabywce; dotyczy to réwniez czterech wypisdbw niniejszego aktu
notarialnego (przy czym koszty kazdego kolejnego wypisu niniejszego aktu notarialnego ponosi w
catosci strona zqdajgca jego wydania).-------==-=-----------

2. Optaty sqgdowe oraz koszty notarialne za sporzqdzenie umowy przeniesienia
wiasnosci poniesie NabywcCa.-—===— === == === oo
3. Pobrano:

1) wynagrodzenie notariusza, na podstawie §3 i §6 pkt 15a) rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku poz. 1473 ze
ZINIOIN. ) === === == = = oo oo

——————————————————————— w kwocie ......,00 zt,

2) podatek od towardw i ustug (VAT) (23% od wynagrodzenia notariusza), na podstawie art. 146a
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity: DzU.z
2024 roku poz. 361)-=—==—= === == m oo w kwocie ...,00 zi,

3) opftate sqdowq, na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w
sprawach  cywilnych  (tekst  jednolity: DzU. z 2023 roku poz 1144 ze

———————————————————— w kwocie 150,00 zt.
4. Optata sqdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.——=—===—===—== == - - - - -
5. Podane powyzej w ustepie 3 kwoty nie obejmuijq:

1) wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego, pobranego na podstawie §16
wyzej powotanego rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 roku wraz z
naleznym podatkiem VAT (200,00 zt + 46,00 zt),

2) optaty za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych
elektronicznego wypisu aktu notarialnego, na podstawie art. 84a §5 ustawy zdnia 29
sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 roku poz. 2383 ze zm.) oraz
§3 rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie przechowywania w
Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych aktéw notarialnych,

zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich

poswiadczen spadkowych (DzU. z 2023 roku poz. 378) w kwocie 5,00
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3) kosztéw wypisdéw tego aktu, ktére wraz z podstawg prawngq ich pobrania zostang podane na
kazdym z wypisow.

6. Niniejsza Umowa nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 1
ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych (tekst
jednolity: Dz.U. z 2024 roku poz. 295).------==-======-==-—--—-

A K T ten zostat odczytany, przyjety i
podpisany.—--------———
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